


LE PLAN LOCAL D'URBANISME : DEFINITION ET CONTENU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) : document de planification

Un document stratégique et réglementaire qui expose les grandes orientations
d’aménagement et de développement de la commune pour les 10 & 12 prochaines
années.

Un document qui s'impose a tous, particuliers et administrations

Un document qui sert de référence obligatoire a linstruction des demandes
d'occupation et I'ufilisation du sol (permis de construire, permis d’'aménager,
déclarations préalables).

Un document élaboré par la commune en concertation avec la population et en
association avec les personnes publiques : état, Conseil Général, Intercommunalité,

Chambres Consulaires, ...



LE PLAN LOCAL D'URBANISME : DEFINITION ET CONTENU

LANCEMENT DE L’ETUDE

PHASE 1 :
ANALYSER LE TERRITOIRE, prendre
connaissance de SES ATOUTS et
de SES CONTRAINTES

Le Rapport de Présentation

Le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

: PHASE 2 :
ELABORER ET FORMULER UN
PROJET DE TERRITOIRE Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP)
Le réglement
PHASE 3 : =
TRADUIRE le projet avec LES Le Document Grgphlque (zonage)
OUTILS DU PLU dans la Le reglement écrit
perspective de sa mise en
ceuvre Les annexes

Arrét du projet de PLU

Enquéte publique

Approbation du PLU

+ Avis des PPA

+ Rapport du Commissaire Enquéteur
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1. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

la stratégie et le projet politique de la commune

2. Latraduction des objectifs du P.A.D.D

1. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
2. Les grands principes de construction du zonage

3. L'organisation du reglement écrit



LE PROJET D' AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le projet « politique » des élus, qui fixe le parti d’aménagement de la
commune pourles 10 a 12 années A venir

La « clé de voite » du Plan Local d'Urbanisme, qui justifie les outils
réglementaires ensuite mobilisés et directement opposables aux tiers

=> des objectifs de développement et d'aménagement dans I'espace et le

temps
LE RAPPORT LES DOCUMENTS
DE LE PADD REGLEMENTAIRES
PRESENTATION

~ "

Des enjeux Une stratégie Une traduction



AXE 1: PRESERVER LES
EQUILIBRES NATURELS ET
PAYSAGERS AFIN DE
CONSERVER UN CADRE DE
VIE DE QUALITE ET
D’ADAPTER LE TERRITOIRE
AU CHANGEMENT
CLIMATIQUE




Enjeux liés aux milieux naturels |

RAPPEL - LES CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC

ENVIRONNEMENT - RISQUES

« Des réservoirs de biodiversité associés aux étangs de la
Dombes, aux zones humides et aux boisements
remarquables

* Des milieux naturels de zones humides remarquables
bénéficiant d'une reconnaissance internationale.

* Une ressource en eau potable suffisante provenant en
maijorité des puits de la commune de Saint-Rémy

* Des risques d’inondation, de retrait et gonflement des

argiles et de transport de matieres dangereuses pouvant f
impacter I'urbanisation

Réservoirs de biodiversité
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RAPPEL - LES CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC

PAYSAGE-PATRIMOINE

« Une commune marquée par les paysages du plateau de
la Dombes et du vallon du Vieux Jonc.

*Des espaces naturels d'étangs, de prairies agricoles et de
boisements bien préservés sur I'ensemble du territoire.

« Une forte présence de haies, bosquets et alignements
d’arbres ménageant une alternance constante entre vues
lointaines et rapprochées sur les paysages.

«Un patrimoine bdti diversifié avec des éléments
remarquables (église, chdteau) et vernaculaires (fermes
bressanes typiques, cure...) ainsi que des éléments de petit

patrimoine  (croix, monuments, ouvrages de la
Bachasse...).

‘Une urbanisation localisée entre prairies et milieux
bocagers
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 1. PRESERVER LES EQUILIBRES NATURELS ET PAYSAGERS AFIN
DE CONSERVER UN CADRE DE VIE DE QUALITE ET D’ADAPTER LE
TERRITOIRE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Objectif 1 : Assurer la préservation des espaces naturels remarquables
constituant les principaux réservoirs de biodiversité

o Garantir la préservation des espaces naturels remarquables
o Protéger le réseau hydrographique et les milieux humides associés ;
o Protéger les formations boisées.

Objectif 2 : Maintenir les continuités écologiques fonctionnelles

o Maintenir les confinuités écologiques d’'importances régionales et les
coupures vertes ;

oConserver et renforcer le réseau bocager traditionnel sur les secteurs
agricoles et préserver les arbres remarquables isolés ainsi que leurs
alignements.

AXE 1 : PRESERVER LES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES
ET LIMITER L'EXPOSITION AUX RISQUES
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Risques naturels

Interdire les constructions dans
les secteurs concernés par des
aléas d'inondation



AXE 1 : PRESERVER LES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES
ET LIMITER L'EXPOSITION AUX RISQUES

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

-----

AXE 1. PRESERVER LES EQUILIBRES NATURELS ET PAYSAGERS AFIN
DE CONSERVER UN CADRE DE VIE DE QUALITE ET D’ADAPTER LE
TERRITOIRE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Objectif 3 : Renforcer les espaces de nature dans I'urbain

o Préserver les espaces verts dans I'espace urbain, publics comme privés,
afin notamment de lutter contre les ilots de chaleur ;

o Favoriser et maintenir les continuités végétales ou coulées vertes entre les
constructions ou groupements de constructions ;
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AXE 1 : PRESERVER LES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES
ET LIMITER L'EXPOSITION AUX RISQUES

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 1. PRESERVER LES EQUILIBRES NATURELS ET PAYSAGERS AFIN
DE CONSERVER UN CADRE DE VIE DE QUALITE ET D’ADAPTER LE
TERRITOIRE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE
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Objectif 1 : Garantir la protection et la qualité de la ressource en eau

o Préserver I'état écologique des cours d’'eau et des zones humides ;
o Veiller a l'adéquation des réseaux de collecte et des installations de
traitement avec I'évolution de la démographie et le développement de

l'urbanisation ;
o Limiter [I'artificialisation des sols et mettre en oceuvre des dispositions
favorisant une meilleure gestion et valorisation de I'eau.
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AXE 1 : PRESERVER LES FONCTIONNALITES ECOLOGIQUES
ET LIMITER L'EXPOSITION AUX RISQUES

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 1. PRESERVER LES EQUILIBRES NATURELS ET PAYSAGERS AFIN 3 ;
DE CONSERVER UN CADRE DE VIE DE QUALITE ET D’ADAPTER LE .
TERRITOIRE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE g 7

Objectif 1 : Prendre en compte les connaissances des aléas

d’'inondation
o Interdire les nouvelles constructions et I'imperméabilisation des sols dans les :
secteurs d'aléas d'inondations identifiés et & proximité ; V%, %% - o
o Limiter les rejets pluviaux liés aux espaces urbains en imposant une gestion 4 e D 7
pluviale & I'échelle des opérations d'urbanisme et préserver des couloirs
naturels d'écoulement des eaux pluviales.
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dangereuse; W7 < i M /| ——
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Risques naturels

Interdire les constructions dans
les secteurs concernés par des
aléas d'inondation



LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 1. PRESERVER LES EQUILIBRES NATURELS ET PAYSAGERS AFIN
DE CONSERVER UN CADRE DE VIE DE QUALITE ET D’ADAPTER LE
TERRITOIRE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Objectif 1 : Préserver les qualités paysageres du territoire et favoriser
leur découverte

o Conserver le caractere rural et naturel du fterritoire qui participe
significativement a la qualité de son cadre de vie ;

oFixer les limites de l'urbanisation et assurer la qualité des franges entre les
espaces agricoles, naturels et urbains

oRenforcer le mailloge de cheminements ruraux ainsi que de circuits de
promenade et de randonnée, et garantir leur acces a la population.

AXE 1 : VALORISER LES PATRIMOINES ET LES PAYSAGES
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LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 1. PRESERVER LES EQUILIBRES NATURELS ET PAYSAGERS
AFIN DE CONSERVER UN CADRE DE VIE DE QUALITE ET
D’ADAPTER LE TERRITOIRE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Objectif 2 : Préserver le patrimoine bati local, ordinaire et

remarquable, vecteur d’identité
o Préserver la qualité patrimoniale des constructions remarquables de la
commune (église, anciens domaines, chdteau, granges et fermes...)
o Valoriser et préserver les caractéristiques architecturales des
constructions bressanes ;
o Maintenir les caractéristiques d’'implantations, de volumétrie et
d'aspect des constructions du noyau ancien du bourg
o Inscrire les nouveaux projets de constructions situés a proximité du bati
patrimonial dans le respect de ses modes d'implantations, ses
volumétries et aspects ;
o Mettre en valeur les éléments de petit patrimoine tels que les
fontaines, les lavoirs, les croix ou les thous

AXE 1 : VALORISER LES PATRIMOINES ET LES PAYSAGES
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AXE 2: CONFORTER LA
QUALITE DE VIE A TRAVERS
UN URBANISME DURABLE




RAPPEL - LES CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC

DEMOGRAPHIE ET HABITAT

« Une croissance démographique constante depuis 1968,
essentiellement portée par un solde naturel positif ;

* Une population magjoritairement familiale, mais un
desserrement des ménages et un vieilissement de la
population progressifs ;

« Un parc de logements récent qui s'est largement
développé da partr des années 1970 mais un
ralentissement de la dynamique de construction depuis
2010 ;

*Un parc de logements dominé par la maison individuelle
de grande taille mais une part de collectif qui ne cesse
de s'accroitre et qui permet de rééquiliorer I'offre en
logements ;

‘Une maqjorité de propriétaires occupants mais un parc
locatif social qui s’accroit.
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Evolution de la population de Saint-André-sur-Vieux-Jonc entre1 968 et 2019

Source.INSEE recensement 2019
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RAPPEL - LES CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC

MORPHOLOGIE ET PAYSAGE URBAIN

« Des secteurs historigues ayant conservé leur caracteéere
originel mais auxquels se juxtaposent des formes urbaines
modernes parfois en rupture avec le caractere du bati
ancien ;

* Une enveloppe urbaine qui s'est étirée par extensions
pavillonnaires successives ;

« Une consommation fonciere modérée depuis les années
2000 ;

« Un manque de qualité et d'intégration paysagere de
certaines constructions et de leurs abords ;

I esoace batien 1830

Espace bati entre 1830 et 1950
Espace bati entre 1950 et 2000

Espace bdati entre 2000 et 2023
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RAPPEL - LES CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC

FONCTIONNEMENT URBAIN

* Un usage quasi exclusif de la voiture dans les
déplacements domicile-travail ;

* Une multiplication des impasses et voiries privatives
pouvant allonger les déplacements du quotidien ;

*Des espaces publics majoritairement dédiés au
stationnement, a I'exception du square des Magnolias ;

«Un réseau de ftransport en commun limité et peu
concurrentiel par rapport a la voiture individuelle ;

* Des aménagements modes doux en développement
mais souvent discontinus ;

Deux-roues . Transports en Pas de
o . Voiture .
motorisés commun deplacement

Marche Vélo

+ Des équipements, commerces et services adaptés aux ﬂ C%V&) ?6 Sy m

besoins de la commune ;
3,8% 0,6% 0,2% 88,1% 1,7% 5,6%
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AXE 2 : CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS U
URBANISME DURABLE

2 1
N

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 2. CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS UN
URBANISME DURABLE

oo

Objectif 1 : Garantir un développement adapte au réle de la
commune a I'échelle supracommunale

L 3]
o Dimensionner des capacités de constructions de logements permettant .~ gl ", .
le renouvellement de la population en place ainsi qu'une croissance :
démographique compatible : 1

o avec les objectifs du SCOT et du PLH ; 1
o la capacité des équipements publics ;
o le maintien de la qualité de vie. ' b

Objectif 2 : Concilier la densification de I'urbanisation avec la qualité 3 Rentocerp convate

du cadre de vie e
o Eviter tout mitage des espaces naturels et agricoles ; o e
o Prioriser le développement urbain des quartiers déja constitués et Zhlzfemdemmcoﬂona\en.
encadrer leurs potentiels de densification ; o Mg pré- ‘
oPrévoir les zones d'extension urbaine nécessaires au développement de la o el 0
commune, dans une logique de proximité avec les équipements publics. K07 rofionssrtes stes ctésioues :

Renforcer le maillage de cheminements J '-_
modes doux

...... Cheminement mode doux & | |
/ créer

aaes. Cheminement mode doux existant

/ & raccorder
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AXE 2 : CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS U;l
URBANISME DURABLE

PROPOSITION : LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 2. CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS UN
URBANISME DURABLE

Objectif 3 : Proposer une offre de logements diversifiee repondant aux
besoins de I'ensemble des ménages

oDévelopper une offre de logements de taille adaptée et accessibles

répondant au vieillissement de la population ; i1
o Développer une offre en petits logements économiquement accessibles 1
afin d’encourager le maintien des jeunes ;

o Diversifier les formes et typologies d'habitat afin de proposer une offre '
complete et équilibrée ; ,
o Poursuivre le développement d'une offre en logements abordables. £ 3 Renforceryécemromé

Adopter une appl/rbche maitrisée de la
densification

Dehsifieréet renforcer la mixité
des/ésus‘lj proximité de la cen-
trol ité

/Xdopier la densification z‘).i?n-
//vironnemenf bati <

/ Maditriser la densification et pré-
/ server I'ambiance végétale

1,*6'-1/ Privilégier la réalisation des opé- =
e rations sur les sites stratégiques
Renforcer le maillage de cheminements J '-
modes doux
. Cheminement mode doux a
/ créer
/ Cheminement mode doux existant

/ araccorder
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AXE 2 : CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS U
URBANISME DURABLE
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PROPOSITION : LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 2. CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS UN
URBANISME DURABLE

+ i

Objectif 1 : Veiller & la qualité urbaine et architecturale des nouvelles =
opérations de logements o gl e "'

oVeiler a l'insertion paysagere des nouvelles constructions et 4 leur : g e oy g

cohérence architecturale avec les constructions existantes ; 3 At B x

o Encourager le développement d'espaces communs qualitatifs et 3|

suffisamment dimensionnés dans les nouvelles opérations.

T

Objectif 2 : Soutenir la sobrieté énergétique

o Favoriser le développement et I'utilisation des énergies renouvelables en £.§ Renforcer o centrote

construction neuve comme en réhabilitation ; g:::;l;;‘,;;i“m’?““e s

o Encourager le bioclimatisme des nouvelles constructions en tenant B o et

compte de leur exposition et en favorisant I'utilisation d'énergies et de ;',Z“;;mdemmcoﬁm\en_

mOTérlOUX renouveldbles ' //:/i\r;;]r:;ee:z:;i;iccﬁon e; pré- ‘

o Favoriser les performances énergétiques et la réduction des émissions de e abncs e Ry

gaz & effet de serre en accord avec le PCAET en vigueur. ‘:: oo ot o s S1SGHAES "
rRne“wc:;sc;‘r):Je;(moillage de cheminements .J -

Cheminement mode doux a
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/ Cheminement mode doux existant

/ araccorder



PROPOSITION : LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 2. CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS UN
URBANISME DURABLE

Objectif 1 : Renforcer et connecter la centralité du village pour
favoriser la vie de proximité
o maintenir voire étoffer I'offre de services a la personne, commerces,
équipements et espaces publics autour de la centralité de la rue de la
Mairie ;
ofavoriser le maintien ou le développement d’'équipements publics
infégrés a une armature d’espaces publics ;

Objectif 2 : Encourager le développement des mobilités alternatives
o Poursuivre le développement des offres de stationnement spécifiques
(covoiturage, personnes & mobilité réduite, cycles...).
o Mailler le bourg d'une frame complete de cheminements modes doux
entre les zones d'habitat, les équipements publics, la centralité de la rue
de la Mairie.

] ’ 1
AXE 2 : CONFORTER LA QUALITE DE VIE A TRAVERS U
URBANISME DURABLE
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AXE 3: GARANTIR LE
DYNAMISME
ECONOMIQUE LOCAL ET
LA POURSUITE DE SON
DEVELOPPEMENT




Répartition des établissements actifs employeurs par secteur d'activité agrégé au 31 décembre 2020
Source. INSEE recensement 2020

LES CONSTATS ISSUS DU DIAGNOSTIC

u Agriculture, sylviculture et péche

u Industrie

ACTIVITES ECONOMIQUES

= Construction

= Commerces, transports et services divers

« Des actifs qui fravaillent en majorité en dehors du territoire et
qui impliguent d'importants déplacements domicile-travail ;

= Adminsitration publique, enseignement,
santé et actionsociale

*Une population active dominée par les ouvriers, les
professions intermédiaires et les employés ;

*Un ftissu économique local porté principalement par le
commerce, I'agriculture, I'industrie et les services publics ;

Une zone d'activités disposant encore de quelques
disponibilités foncieres mais mitée par I'habitat pavillonnaire ;

«Un ferritoire disposant d’'attraits a mettre en valeur,
notamment au niveau de la nature et du patrimoine ;

« Une activité agricole importante sur le territoire communal ;




AXE 3 : GARANTIR LE DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL
ET ASSURER LA POURSUITE DE SON DEVELOPPEMENT

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

B s
AXE 3. GARANTIR LE DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL ET LA I° o IR e
POURSUITE DE SON DEVELOPPEMENT U RRR I e L gk ¥
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e & - e £
LG A
Objectif 1 : Conforter la zone artisanale du Champ des Croix N % T Y ey
olLimiter le mitage de la zone d’activités par des constructions e i ‘ o
résidentielles limitant les possibilités d’accueil de nouvelles entfreprises ; h & BORNACIA U R
o Inciter & la végétalisation du foncier économique et veiller a la qualité | ow 0 / Ss BT B
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AXE 3 : GARANTIR LE DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL
ET ASSURER LA POURSUITE DE SON DEVELOPPEMENT

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD
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AXE 3 : GARANTIR LE DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL
ET ASSURER LA POURSUITE DE SON DEVELOPPEMENT

LES GRANDES ORIENTATIONS DU PADD

AXE 3. GARANTIR LE DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL ET LA
POURSUITE DE SON DEVELOPPEMENT

Objectif 1 : Compléter I'offre en équipement touristique
o permetire la réalisation de nouveaux projets d'équipements a vocation
touristique
o encourager le développement de structures d’accueil touristique.

[P
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Valoriser I'activité agricole

Sauvegarder le foncier
-+ agricole

Pérenniser et faciliter les
. projets de diversification
des exploitations

Conforter les zones d’activités
économiques

Optimiser les zones d'activités
économiques
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LE VOLET REGLEMENTAIRE

1. Latraduction reglementaire des objectifs du P.A.D.D

1. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
2. Les grands principes de construction du zonage

3. L'organisation du reglement écrit



LOCALISATION DES SITES D’'OAP

Sites d’OAP:

1 : Hirondelles 0,53 ha

2 : Route des Clefs 0,96 ha
3:Pré Joli 1,8 ha

4 : Route du Suc : 0,47 ha




schema OAP

OAP SECTORIELLE : HIRONDELLES

. /

Terrain situé a proximité immédiate du centre bourg avec un enjeu de
densification, constitué d’'une parcelle non batie et d’'une parcelle de
jardin supportant une annexe pouvant muter.

re

intermé gy
R+1

PARTI D'AMENAGEMENT

En termes de fonctionnement urbain :

*Acces de I'opération par I'allée des Hirondelles

*Espace collectif central / stationnement et espaces végétalisés autour des
batiments.

En termes d’'intégration paysageére et urbaine :

*Maintien de la haie arbustive le long de I' Allée Eugéne Guerry

«Création d'une haie végétale de cléture au droit des pavillons de I'allée des
Tourterelles

sImplantations béties en peigne cohérentes avec celles du bati vernaculaire autour
de larue du Corbet

Transition des volumes batis entre I'opération collectif a I'Ouest du site et le tissu
pavillonnaire & I'Est

Diversité des formes urbaines avec du collectif, de [I'intermédiaire et du
pavillonnaire groupé.

Programmation : &z
Environ 23 logements sur 0,53 ha soit une densité approximative de 44
logements/ha &



OAP SECTORIELLE : ROUTE DES CLEFS

Terrain en entrée Ouest du bourg avec des enjeux de densification, de
qualité d’entrée de ville et de franges urbaines, constitué de 2 parcelles
cultivées séparées par un bief

PARTI D'AMENAGEMENT

En termes de fonctionnement urbain :

*Acces de I'opération par la route des Clefs doublé de part et d'autre du bief

2 voies d'acceés distinctes desservant les constructions de chaque co6té du bief
*Opération structurée par un large espace public central végétalisé autour du bief
support d'usages pour la population (jardins partagés, parc, aire de jeux...) et utilisé
pour la gestion des eaux pluviales

Cheminement piéton connectant I'espace public du bief au square des Magnolias

En termes d’'intégration paysageére et urbaine :

«Large frange verte boisée a I'Ouest du terrain quadlifiant I'entrée de ville

*Maintien de la haie arbustive au Sud du site

sImplantations en peigne des constructions avec un pincement au droit de la route
des Clefs pour marquer I'entrée du centre bourg

Diversité des formes urbaines avec de I'intermédiaire et du pavillonnaire groupé.

Programmation :
Environ 18 logements sur 0,96 ha soit une densité approximative de 19
logements/ha

schema OAP




OAP SECTORIELLE : PRE JOLI

Terrain en frange Nord-Est du bourg avec des enjeux de
densification mesurée et de franges urbaines, constitué
de 2 parcelles en prairie

PARTI D'AMENAGEMENT

En termes de fonctionnement urbain :

*Voie d'accés bouclant les impasses laissées par les premieres
franches des lotissements du Pré Joli et des Coquelicots

« Large espace collectif central poursuivant la structure des
espaces publics du lotissement du Pré Joli

Lots desservis par deux aires de retournement dimensionnés de
facon & pouvoir supporter des usages supplémentaires (placette,
square, aire de jeux...)

«Cheminement piéton permettant de relier la route de
Bourbouillon & I'Est

En termes d’intégration paysageére et urbaine :

*Maintien des fossés existants, utilisés pour la gestion des eaux
pluviales

*Maintien des haies bocageéres sur les cotés Nord et Est du terrain
constituant une frange verte avec le chemin piéton

Diversité des formes urbaines avec de I'individuel pur, individuel
groupé et de l'intermédiaire.

Programmation :

Environ 22 logements sur 1,8 ha soit une densité approximative de
12 logements/ha

1 schema OAP
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I chemd OAP '

OAP SECTORIELLE : ROUTE DU SUC

Terrain en entrée Sud Est du bourg avec des enjeux de qualité des
franges urbaines, constitué d'une parcelle non batie

PARTI D’AMENAGEMENT

on
Upé

En termes de fonctionnement urbain :
*Acces mutualisé depuis la route du Suc
 Espace collectif central / are de retournement desservant les lots

5
o
<

9ro

En termes d’'intégration paysageére et urbaine :

* Maintien des haies arbustives le long de la route du Suc ainsi qu'au Nord et & I'Est
du terrain

sIntégration dans le tissu pavillonnaire environnant avec une prépondérance de
I'individuel pur accompagné d'un peu d'individuel groupé

Programmation :
Environ 6 logements sur 0,47 ha soit une densité approximative de 12,8
logements/ha




LE ZONAGE

Un zonage qui se compose de trois grandes zones principales et de secteurs

Les zones urbaines dites les zones U comprennent les secteurs d€ja urbanisés et
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Les zones U Immédiatement
sont immeédiatement constfructibles sous conditions énumeérees au reglement L constructible

ecrit de la zone.

Un zonage divisé en plusieurs zones U déterminées a partir des fonctions et
formes urbaines existantes ou attendues dans chaque quartier -



1111

UAA : La zone de centralité autour de la route de la Mairie

|—> Préserver la qualité urbaine et architecturale du bati ancien
et maintenir la mixité des fonctions du centre

UAB : La zone résidentielle patrimoniale autour de la route du Corbet |

|—> Préserver les caractéristiques urbaines du bdati vernaculaire
autour de la route du Corbet

' : La zone résidentielle favorisant la densification

|—> Favoriser la densification a proximité de la cenfralité et
maintenir la qualité du cadre de vie

: La zone résidentielle limitant la densification

|—> Limiter la densification dans les secteurs plus €loignés de la
cenfralité et maintenir la qualité des ambiances vegétales

Ul : Les zones d'activités économiques

|—> Permetire le développement et I'évolution des zones
d’activités économiques
Secteur Ula découpé spécifiquement pour le site de I'entreprise
Crystal




LE ZONAGE

Un zonage qui se compose de trois grandes zones principales et des secteurs

Les zones a urbaniser dites zones AU comprennent les secteurs destinés a étre
ouverts a I'urbanisation.

« Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux existant a la périphérie
immédiate de la zone ont une capacité suffisante et gu’'une OAP encadre son

aménagement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une
opération d’'aménagement d’'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone.

« Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux n'ont pas une capacité

suffisante, I'ouverture a I'urbanisation de la zone est subordonnée & une
modification ou a une révision du PLU créant une OAP.

Constructibilité
conditionnée a
I'équipement des
terrains et a la
présence d’'une
OAP encadrant
I'aménagement
des sites



LE ZONAGE -]

: La zone a urbaniser

|—> Encadrer I'aménagement des sites stratégiques
Secteur AUAa avec des regles de volumeétrie et de traitement des
espaces non bdtis spécifiques




LE ZONAGE

Un zonage qui se compose de trois grandes zones principales et des secteurs

Les zones agricoles dites les zones A correspondent O des secteurs équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, bioclogique ou économique
des ferres.



LE ZONAGE [\

A : La zone agricole

|—> Sauvegarder le foncier agricole et permettre le
développement des exploitations

Sous secteur Aco destiné a préserver les milieux les plus remarquables
Sous secteur Ag destiné au développement du domaine du Cuiset

- - Suite 4 la loi Macron, toutes les
Q\ constructions a wusage d’habitation
classées en zone agricole pourront
réaliser des annexes, des piscines et des
extensions dans les limites fixées par le
reglement du PLU.

La zone A autorise également la création
de batiment d’exploitation agricole. En
revanche, les nouveaux logements ne
sont autorisés qu’'a condition d'étre
nécessaires et liés a [I'exploitation
agricole.




LE ZONAGE

Un zonage qui se compose de trois grandes zones principales et des secteurs

Les zones naturelles et forestiéres dites les zones N correspondent a des secteurs
€quipés ou non, A protéger en raison de la qualité des sites, milieux, espaces
naturels, des paysages.



LE ZONAGE u

Il : La zone naturelle

|—> Sauvegarder le caractere des espaces naturels
Sous secteur Nco destiné a préserver les milieux les plus remarquables

- - Suite 4 la loi Macron, toutes les

Q\ constructions a usage d’habitation
classées en zone naturelle pourront
réaliser des annexes, des piscines et des
extensions dans les limites fixées par le
reglement du PLU.




LE REGLEMENT ECRIT

o 1NJLiIRP Destination des constructions, usages des sols et nature des activités

——> « Que puis-je construire sur ma parcelle 2 »

Article 1. Interdiction de certains usages, affectations des sols, constructions, activités, destinations et sous-destinations

Article 2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions, activités, destinations et sous-destinations
Article 3. Mixité fonctionnelle et sociale

o IXd113F1 Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

—> « Comment puis-je construire sur ma parcelle ¢ »

Article 4. Volumétrie et implantation des constructions
Article 5. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 6. Traitement environnemental et paysager des espaces non bdatis et abords des constructions
Article 7. Obligatfion en matiere de stationnement automobile et de deux roues

(o111 1FA Equipements & réseaux
—> « Comment dois-je me raccorder ¢ »

Article 8. Desserte par les voies publiques ou privées
Article 9. Desserte par les réseaux



Pour conclure

QUEL EST LA SUITE DE LA PROCEDURE

FINALISATION DU DOSSIER DE PLU
ARRET DU PROJET EN CONSEIL MUNICIPAL

CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (3 MOIS)
ENQUETE PuBLIQUE (1 +1 MoIS)

APPROBATION DU PLU



'ﬂ; Accessibilité 1)

@




